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1. УВОДНО ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 
 

План генералне регулације насеља Србобран донет је током 2012. године и објављен у 

службеном гласилу „Службени лист општине Србобран“, број 11/12. До сада су 

извршене четири измена и допуна, објављене у „Службеном листу општине Србобран“, 

број 4/19, 19/20, 10/22, 21/22 и 6/24 (у даљем тексту: План). 

 

Изменама и допунама Плана генералне регулације насеља Србобран (у даљем тексту: 

Измене и допуне Плана) приступило се на основу Одлуке о изради Измена и допуна 

Плана генералне регулације насеља Србобран („Службени лист општине Србобран“,  

бр. 8/25). 

 

Саставни део Одлуке је Решење да се не спроводи поступак стратешке процене утицаја 

на животну средину за Измене и допуне Плана генералне регулације насеља Србобран, 

које је донело Одељење за урбанизам, стамбено-комуналне послове и заштиту животне 

средине број 002143583 2025 08910 004 003 380 005, од дана 02.06.2025. године. У 

поступку израде Одлуке о изради Измена и допуна Плана генералне регулације насеља 

Србобран прибављено је мишљење Покрајинског завода за заштиту споменика културе 

Петроварадин број 03-251/2-2025 од 23.05.2025. године да није потребна израда 

Студије заштите непокретних културних добара. 

 

Носилац израде Измена и допуна Плана је Одељење урбанизам, стамбено-комуналне 

послове и заштиту животне средине, Општинскe управе општине Србобран, а Обрађивач 

Измена и допуна Плана је Јавно предузеће за просторно и урбанистичко планирање и 

пројектовање „Завод за урбанизам Војводине“ Нови Сад, Железничка број 6/III. 

 

Измене и допуне Плана се односе на измене у текстуалном и графичком делу Плана. 

Измене и допуне Плана су циљане и односе се једну локацију која обухвата 

катастарске парцеле број 5301/3, 5303, 5307/2, 5307/1, 5306/3, 5307/4, 5307/5, 

5306/5, 5897/5, 5897/4 и 5305/4 КО Србобран, простор који је намењен претежно 

предшколском васпитању и образовању (предшколска установа и основна школа), 

комуналним површинама и објектима (топлана), спорту и рекреацији, парковским 

површинама и комплексу хотела „Елан“. 

 

Циљ израде Измене и допуне Плана је: 

 преиспитивање регулације и повезивање свих саджаја са површинама јавне намене-

уличним коридорима,  

 затим преиспитивање површина предшколског васпитања и образовања и површина 

спорта и рекреације; 

 затим преиспитивање намене површина и урбанистичких параметара (спратност и 

др.) комплекса хотела „Елан“ и обједињавање у јединствену површину. 
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За потребе израде Измена и допуна Плана прибављени су услови и други значајни 

подаци за израду планског документа од органа, посебних организација, ималаца 

јавних овлашћења и других институција. 

 

За потребе израде Измена и допуна Плана генералне регулације општине Србобран, од 

стране Инвеститора, прибављен катастарско-топографски план који је израдио 

геодетски биро „Геоми“ Нови Сад број КТП-18/2025 од 17.05.2025. 

 

Правни основ за израду Измена и допуна Плана генералне регулације насеља 

Србобран представља Одлука о изради Измена и допуна Плана генералне регулације 

насеља Србобран („Службени лист општине Србобран“, број 8/25).  

 

Измене и допуне Плана урађене су у складу са Законом о планирању и изградњи 

(„Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 

50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21 и 

62/23), Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19 и 47/25) и Правилником 

о класификацији намене земљишта и планских симбола у документима просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 105/20), као и другим 

релевантним законским и подзаконским актима. 

 

 

2.  ОБУХВАТ ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА 
 

Измене и допуне Плана обухватају 5301/3, 5303, 5307/2, 5307/1, 5306/3, 5307/4, 

5307/5, 5306/5, 5897/5, 5897/4 и 5305/4 у к.о. Србобран.    

 

Укупна површина подручја обухваћеног границом обухвата Измена и допуна Плана 

износи око 2,96 ha.     

 

 

3. ИЗМЕНA И ДОПУНA У ТЕКСТУАЛНОМ ДЕЛУ ПЛАНА 
 

У Плану генералне регулације насеља Србобран („Службени лист општине Србобран“, бр. 

11/12, 4/19, 19/20, 10/22, 21/22 и 6/24), у текстуалном делу Плана, врше се следеће 

измене и допуне: 

 

У делу „Б) ПЛАНСКИ ДЕО“, у поглављу „I ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА“, у тачки „3. 

KОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА И ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ЗЕМЉИШТА ПО ЦЕЛИНАМА И 

ЗОНАМА СА БИЛАНСОМ ПОВРШИНА“, у подтачки „3.3. БИЛАНС ПОВРШИНА У 

ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ“, табела се мења и гласи: 

„ 
Р. бр. Зона Садржај зоне Укупна 

површина  у 
хектарима 

Површина  у 
процентима 

А. Грађевинско земљиште јавне намене 

1. Централни садржаји 
(администрација, 
управа, образовање, 
здравство култура,   

- општина     (0,30 ha) 
- катастар     (0,12 ha) 
- месна заједница   - 
- дом културе     - 
- биоскоп      - 
- осн. и средња школа   (1,93 ha) 
- предшкол. установа   (0,85 ha) 
- дом здравља     (0,45 ha) 
- апотека      - 
- ветеринарска станица  (0,35 ha) 
- пошта       -    
- СУП      (0,16 ha) 
- ватрогасни дом   (0,16 ha) 
- зелене пијаце    (1,77 ha) 
- аутобуска станица   (0,09 ha)  

  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6,18 ha 
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Р. бр. Зона Садржај зоне Укупна 
површина  у 
хектарима 

Површина  у 
процентима 

2. Спортско рекреативне 

површине 

- стадион, хиподром, игралишта,   

  туристичке рекреативне  
  површине, аква парк, плажа  

 

36,54 ha 

 

3. Зона спец. намене - комплекс специјалне намене 0,85 ha  

4. Комунални садржаји - паркови      (1,89 ha)    
- гробље      (12,99 ha) 
- водозахват-извориште  (6,72 ha) 
- пречистач отпадних вода (2,5 ha) 
- топлана      (0,26 ha) 
- ТС      (1,4 ha) 
- ГМРС      - 
- заштитно зеленило  (24,72 ha) 
- расадник      (6,18 ha) 

 
 
 
 
  
 
 
 

 52,76 ha 

 

5. Велики Бачки канал  43,08 ha  

6. Река Криваја  19,14 ha  

7. Коридор железнице (коридор железнице са  
железничком станицом) 

6,69 ha  

8. Улични коридори - саобраћајнице, отворени улични 
канали, улично зеленило и тргови 
станица за снабдевање горивом, 
теретни терминал 

 
133,76 ha 

 

Грађевинско земљиште јавне намене укупно 299,00 ha 37,01 % 

Б. Грађевинско земљиште за остале намене   

Верски објекти - комплекси цркве   (1,38 ha) 
- калварија     (0,59 ha) 

      
   1,97 ha 

 

Становање - породично и вишепородично 402,36 ha  

Становање са пословањем - мала привреда   5,82 ha  

Радне зоне  - радни комплекси 91,98 ha  

Пословање-туризам, 
угоститељство 

- турист. Рекреатив . пов.  (2,54 ha) 
  угоститељство     (2,45 ha) 

 
4,99 ha 

 

Комплекс хотела „Елан“ - туристички садржаји (са елементима 
бањског туризма) 

1,45 ha  

Саобраћајни комплекси  Станице за снабдевање горивом 0,36 ha  

Грађевинско земљиште за остале намене укупно 508,93 ha 62,99 % 

Површина грађевинског подручја насеља Србобран укупно 807,93 ha 100 % 

Површина ванграђевинског подручја у обухвату плана   10,62 ha  

ЗЕМЉИШТЕ У ОБУХВАТУ ПЛАНА УКУПНО 818,55 ha   

„ 

 

У делу „Б) ПЛАНСКИ ДЕО“, у поглављу „I ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА“, у тачки „4. 

РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА“, у подтачки „4.1. ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ“, 

назив табеле „Табела - Списак новоодређених међних тачака - се допуњује тачкама 96-

153:“, замењује се називом табеле и гласи „Табела - Списак новоодређених међних 

тачака - се допуњује тачкама 96-154:“. 

 

После тачке 153, додаје се тачке, која гласе: 

„ 

Број тачке Y X 

154 7405920.52 5044878.59 

155 7405781.96 5045001.80 

156 7405761.63 5044926.67 

„ 
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У делу „Б) ПЛАНСКИ ДЕО“, у поглављу „I ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА“, у тачки „6. 

УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ ПОВРШИНА И 

ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ НАМЕНЕ“, после подподтачке „6.10. ГРОБЉА“, мења се 

подподтачка „6.11. КОМПЛЕКС ХОТЕЛА „ЕЛАН““, и гласи:     

 

„6.11. КОМПЛЕКС ХОТЕЛА „ЕЛАН“         
 

Комплекс хотела „Елан“ простире се на површини од ~1,45 ha и заузима целе 

катастарске парцеле бр. 5305/4, 5897/5, 5897/4, и делове катастарских парцела  

бр. 5307/5 и 5301/3 КО Србобран. Уређење, реконструкција и изградња ће се изводити 

на основу услова из овога плана. 
 

- индекс заузетости комплекса је макс. 70%1 

- зелене површине су мин. 30%2 

- спратност хотела је макс. П+5 или П+4+Пе/Пк 

- спратност пратећих/помоћних објеката је макс. П+1 или нестандардне спратности и 

висине условљени технологијом или потребним садржајима.“ 

 

 

У делу „Б) ПЛАНСКИ ДЕО“, у поглављу „I ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА“, у тачки „7. 

КОРИДОРИ, КАПАЦИТЕТИ И УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ КОМУНАЛНЕ 

ИНФРАСТРУКТУРЕ И ЗЕЛЕНИЛА СА УСЛОВИМА ПРИКЉУЧЕЊА“, у подтачки „7.1. 

САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА“, У ПОДПОДТАЧКИ „7.1.1. Правила за изградњу 

мреже и објеката саобраћајне инфраструктуре на земљишту јавне намене“, 

после наслова „Приступне насељске саобраћајнице“ додаје се нови наслов који 

гласи:    

 

„Колски приступ: 

 

- Колски приступ изводити за двосмерни и једносмерни саобраћај у зависности од 

мобилности у зони и дужине улице. У деловима насеља где се уводи нова 

регулација минимална ширина колског приступа је 10,0 m. 

- Саобраћајнице за двосмерни саобраћај градити са две траке 2 х 3,0 m (2 х 2,75) 

или за једносмерни саобраћај са ширином 3,5 m (мин. 3,0 m) са мимоилазницама 

(ако се за њима укаже потреба). 

- Носивост коловозне конструкције је за лак саобраћај (60 kN по осовини). 

- паркирање путничких возила у регулационом профилу није дозвољено; 

- Нагиб коловоза је једностран. 

- Раскрснице и кривине тако геометријски обликовати да омогућују задовољавајућу 

прегледност и безбедност.“ 

 

 

У делу „Б) ПЛАНСКИ ДЕО“, у поглављу „I ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА“, у тачки „2. 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ЗОНАМА И ЦЕЛИНАМА“, у подтачки „2.6. КОМПЛЕКС 

ХОТЕЛА „ЕЛАН““, у наслову „Услови за парцелацију, препарцелацију и 

формирање грађевинске парцеле“, у првом ставу, прва реченица мења се и гласи:  

 

„Комплекс хотела може бити на једној или више катастарских парцела.“ 

 

Други став мења се и гласи: 

 

„Код препарцелације за формирање грађевинске или катастарске парцеле код 

изграђених објеката примењиваће се правила која су прописана за одмицање објеката 

у односу на границе парцеле.“ 

                                           
1 У индекс заузетости се рачунају и саобраћајно-манипулативне и паркинг површине 
2 У зелене површине се рачунају и травнати спортски терени на отвореном 
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У наслову „Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе 

парцеле“ други став брише се. 

 

Досадашњи трећи став, постаје други, који се мења и гласи: 

 

„Објекти се граде до грађевинске линије или унутар површине ограничене 

грађевинском линијом. Грађевинска линија је увучена у односу на регулациону линију 

за 0,0m, а у односу на границу суседних парцела такође за 5,0m (а изузетно 1,0m, под 

условом да су задовољени услови противпожарне заштите, тј. да међусобни размак 

између објеката на две суседне парцеле буде већи од половине висине вишег 

објекта).“ 

 

У наслову „Највећа дозвољена спратност или висина објеката“, први став мења 

се и гласи:  

 

„Највећа дозвољена спратност објеката зависи од њихове намене: 

- главни објекти: П+5 или П+4+Пе/Пк 

- пратећи/помоћни објекти: П+1.“ 

 

 

4. ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ У ГРАФИЧКОМ ДЕЛУ ПЛАНА  
 

У Плану генералне регулације насеља Србобран („Службени лист општине Србобран“, 

бр. 11/12, 4/19, 10/22 и 21/22), у графичком делу плана, у делу који је обухваћен 

Изменама и допунама Плана, мењају се следећи графички прилози у делу који се 

односи на обухват измена и допуна: 

- Графички прилог број 2.2. „План површина јавне намене – Локација 2“; 

- Графички прилог број 2.3. „План површина и капацитета јавне намене – Локација 2“; 

- Графички прилог број 2.4. „План регулације, нивелације и саобраћаја – Локација 2“; 

- Графички прилог број 13.2. „Улични коридори – детаљ 25“; 

- Графички прилог број 2.5 „Карта спровођења плана – локација 2“; 

- Графички прилог број 3. „План површина и капацитета јавне намене“; 

- Графички прилог број 4. „Подела простора на функционалне зоне и целине- 

претежна намена површина“; 

- Графички прилог број 4.3. „Подела простора на функционалне зоне и целине- 

претежна намена површина“; 

- Графички прилог број 5. „План регулације, нивелације и саобраћаја“; 

- Графички прилог број 9. „Карта спровођења плана“; 

- Графички прилог број 9.3. „Карта спровођења плана“. 

 

У осталим графичким прилозима нема измена. 

 

 

5. ПРИМЕНА ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА  
 

Доношењем Изменa и допунa Плана генералне регулације насеља Србобран, престају да 

важе одредбе Плана генералне регулације насеља Србобран („Службени лист општине 

Србобран“, бр. 11/12, 4/19, 10/22, 21/22 и 6/24) и План детаљне регулације зоне 

централних садржаја (блок 2 и део блока 32) у Србобрану („Службени лист општине 

Србобран“, бр. 7/09), у делу који се односи на обухват Измена и допуна Плана, 

односно у обухвату датом у тачки „2. ОПИС ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ИЗМЕНА И 

ДОПУНА ПЛАНА“.  

  
Доношењем Изменa и допунa Плана генералне регулације насеља Србобран ставља се 

ван снаге Детаљни урбанистички план блока 46 у Србобрану („Службени лист општине 

Србобран“, бр. 7/02 и 5/03-преиспитан). 
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В) ГРАФИЧКИ ДЕО ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА 
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Г) ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 
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37. 
На основу члана 46. став 1. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС", 

бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 32/19-др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23), члана 10.  Закона о стратешкој процени утицаја на животну 
средину  („Службени гласник РС“, бр. 94/24) и члана 40. Статута општине Србобран Србобран („Службени 
лист општине Србобран“, бр. 4/2019, 20/2019 и 6/2022), Скупштина општине Србобран, по прибављеном 
мишљењу Комисије за планове, на 7.  седници одржаној 11.06.2025. године, доноси 

ОДЛУКУ  
О ИЗРАДИ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА СРБОБРАН 

Члан 1. 
Приступа се изради Измена и допуна Плана генералне регулације насеља Србобран („Службени 

лист општине Србобран“, бр. 11/12, 4/19, 10/22, 21/22 и 6/24, у даљем тексту: Измене и допуне Плана). 

Члан 2. 
Овом одлуком утврђује се граница обухвата Измена и допуна Плана. 

Измене и допуне Плана обухватају 5301/3, 5303, 5307/2, 5307/1, 5306/3, 5307/4, 5307/5, 5306/5, 
5897/5, 5897/4 и 5305/4 у к.о. Србобран.    

Укупна површина подручја обухваћеног границом обухвата Измена и допуна Плана износи око 2,96 
ha. 

Графички приказ границе обухвата планског подручја је саставни део ове Одлуке. 

Члан 3. 
Услови и смернице од значаја за израду Измена и допуна Плана дати су планским документом вишег 

реда - Регионални просторни план АПВ („Службени лист АПВ“, број 22/11), Просторним планом општине 
Србобран („Службени лист општине Србобран“, бр. 5/13 и 16/19).   

Члан 4. 
Принципи планирања, коришћења, уређења и заштите простора у обухвату Измена и допуна Плана 
засниваће се на принципима рационалне организације и уређења простора и усклађивању планираних 
садржаја са могућностима и ограничењима у простору. 

Члан 5. 
Визија израде Измена и допуна Плана је усклађивање планираних садржаја са потенцијалима и 

ограничењима у простору на начин који би омогућио одрживост планског решења, као и економску, 
еколошку и социјалну оправданост планираних садржаја. 

Измене и допуне Плана су циљане и односе се на промену намене катастарске парцеле број 5897/4 
и 5307/5 у намену комплекс хотела „Елан“, редефинисање површина јавне намене у циљу обезбеђивања 
приступа и преиспитивање правила грађења на предметном подручју.  

Члан 6. 
Концептуални оквир планирања, коришћења, уређења и заштите планског подручја подразумева 

оптимално коришћење постојећих потенцијала подручја, дефинисање планираних намена, правила 
уређења и грађења, заштиту подручја и усклађивање са потребама корисника простора. 
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Структуру основних намена простора и коришћења земљишта у обухвату Измена и допуна Плана чини 
грађевинско земљиште у оквиру грађевинског подручја насеља Србобран намењено за хотелски комплекс, 
предшколско васпитање и образовање, парковске површине, саобраћајну инфраструктуру, комуналне 
површине и објекте.  

Члан 7. 
Ефективан рок за израду Нацрта Измена и допуна Плана је 60 (шездесет) дана, од дана достављања 

Заводу, као Обрађивачу Измена и допуна Плана, ажурног катастарско-топографског плана за обухват 
Измена и допуна Плана, програмског задатка, потребне пројектно-техничке документације, прибављања 
услова од надлежних органа и организација, као и достављене студије заштите непокретних културних 
добара за обухват Измена и допуна Плана, уколико надлежни завод за заштиту споменика културе у 
поступку доношења одлуке о изради плана достави мишљење да је студију неопходно израдити, и других 
релевантних података који су неопходни за израду плана. 

Члан 8. 
Средства за израду Измена и допуна Плана обезбеђује РОТОР ДОО, ул. Суботичка 79, Нови Сад (у 

даљем тексту: Инвеститор). 
Члан 9. 

Носилац израде Измена и допуна Плана је Одељење за урбанизам, стамбено-комуналне послове и 
заштиту животне средине Општинске управе Србобран. 
Обрађивач Измена и допуна Плана је Јавно предузеће за просторно и урбанистичко планирање и 
пројектовање „Завод за урбанизам Војводине“ Нови Сад, Железничка број 6/III. 

Члан 10. 
Измене и допуне Плана спроводиће се по скраћеном поступку којим се подразумева да се не 

спроводи поступак раног јавног увида, на начин да се израђује нацрт измена и допуна планског документа, 
као и да се спроводи поступак јавног увида у трајању од најмање 15 дана. 

Члан 11. 
У складу са мишљењем надлежног завода за заштиту споменика културе,  Покрајинског завода за 

заштиту споменика културе Петроварадин, не постоји потреба да се изради Студија заштите непокретног 
културног добра за предметни обухват Просторног плана, број 03-251/2-2025 од 23.05.2025. године. 

Члан 12. 
Пре подношења органу надлежном за његово доношење, Измене и допуне Плана подлежу стручној 

контроли и излажу се на јавни увид. 
Излагање Измена и допуна Плана на јавни увид оглашава се у дневном листу и локалном листу, као 

и у електронском односно дигиталном облику на интернет страници органа надлежног за излагање нацрта 
планског документа на јавни увид (подаци о времену, месту и начину на који заинтересована правна и 
физичка лица могу доставити примедбе на Измене и допуне Плана, као и друге информације које су од 
значаја за јавни увид).  

Јавни увид обавиће се излагањем Нацрта Измена и допуна Плана, у трајању од 15 дана, у згради 
општине Србобран, Трг слободе број 2 и путем интернет странице општтине. 

Члан 13. 
Саставни део ове Одлуке је Решење да се не спроводи поступак стратешке процене утицаја на 

животну средину Измене и допуне Плана генералне регулације насеља Србобран на животну средину, које 
је донело Оделење за урбанизам, стамбено-комуналне послове и заштиту животне средине Општинске 
управе Србобран, под редним бројем 002143583 2025 08910 004 003 380 005, од дана  02.06.2025. године.  

Члан 14. 
Измене и допуне Плана биће сачињене у 5 (пет) примерака у аналогном и 5 (пет) примерака у 

дигиталном облику, од чега ће по један примерак потписаних Измена и допуна Плана у аналогном облику и 
по један примерак плана у дигиталном облику чувати у својој архиви Обрађивач и Инвеститор, а преостали 
примерци ће се чувати у органима Општине. 

Члан 15. 
Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу општине 

Србобран“. 

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ СРБОБРАН ПРЕДСЕДНИК 
Број: 002495165 2025 08910 001 000 060 107 04 006 СКУПШТИНЕ ОПШТИНЕ СРБОБРАН 

Дана: 11.06.2025. године Радивој Парошки,с.р. 
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